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 เพราะเหตุนี้ ก่อนการสร้างบ้านจึงควรต้องหาความรู้และการตรวจสอบเบื้องต้นเก่ียวกับ 
การก่อสร้างและบริษัทรับสร้างบ้าน ไม่ต้องถึงขนาดรู้ลึกรู้จริงทุกขั้นตอน แต่ควรรู้ในสิ่งส�าคัญ 
ทีต้่องรู้เพือ่ความรอบคอบในการสร้างบ้าน เพือ่ให้ได้บ้านทีม่ัน่คง แขง็แรงและสวยงาม ในงบประมาณ
ที่เหมาะสม ซึ่งในปัจจุบันน้ีการสืบค้นหาข้อมูลน้ันไม่ใช่เร่ืองยาก แต่ต้องเลือกค้นหาข้อมูลจาก 
แหล่งทีน่่าเชือ่ถอืได้ และวเิคราะห์ข้อมลูให้ถกูต้อง โดยรายละเอียดในการสบืค้นข้อมลูทีส่�าคญัมดีงัน้ี 

1. ตรวจสอบราคาประเมนิในการก่อสร้างบ้านทีเ่หมาะสมกบัสเปควสัด ุและความต้องการ
ของตนเอง การสร้างบ้านราคาถูก ไม่ได้หมายความว่าจะตอบทุกโจทย์ของความต้องการได้  
ขณะเดียวกันการก่อสร้างบ้านราคาสูงไปก็ไม่ได้รับประกันว่าจะได้บ้านที่ดี มั่นคงแข็งแรง  
และมีคุณภาพ สมราคา ราคาในการสร้างบ้านต้องสะท้อนความเป็นจริง เหมาะสมกับขอบเขต 
ความรับผิดชอบที่ให้บริการ คุณภาพวัสดุและฝีมือ ในการคัดเลือกบริษัทรับสร้างบ้านควรระวัง 
ผู้รับจ้างที่เสนอราคาต�่าเกินความน่าจะเป็น เพราะราคาที่ต�่าจนเกินไปก็เสี่ยงที่ผู ้รับจ้างอาจจะ 
ต้องการงานโดยใช้ราคาถกูเป็นตวัล่อ ซึง่เม่ือมีความเสีย่งในเร่ืองราคาวสัดปุรับตวัหรืออาจจะคิดราคา 
ไม่รอบคอบ ก็อาจจะเกิดการทิ้งงานในภายหลังได้ ส่วนบริษัทที่เสนอราคาสูงก็ไม่ได้ยืนยันว่าจะเป็น
บริษัทดทีีส่ดุ โดยต้องพจิารณาด้านคณุภาพงานและการให้บริการประกอบ ฉะน้ันราคาจึงควรสะท้อน
สิง่ทีไ่ด้รับ เช่น บริการก่อน-หลงัการขาย วสัดอุปุกรณ์ทีใ่ช้ก่อสร้าง คุณภาพมาตรฐานในการก่อสร้าง

ข้อควรพิจารณาตรวจสอบ
ก่อนการสร้างบ้าน
เรื่อง : สมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน 
www.hba-th.org
www.facebook.com/homebuilderclub 
โทรศัพท์ : 0-2570-0153

 2. ตรวจเช็คประวัติผู้ประกอบการ ในปัจจุบันสามารถตรวจสอบ
ประวัติเบื้องต้นของผู้ประกอบการได้จากหน่วยงานต่างๆ เช่น ส�านักงาน 
คณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภคว่าเคยถูกร้องเรียนหรือไม่ และเร่ือง 
ทีถู่กร้องเรียนร้ายแรงเพยีงใด เช่น ทิง้งาน สร้างบ้านไม่ได้คณุภาพ, ตรวจสอบ
ที่กรมพัฒนาธุรกิจการค้า เพื่อตรวจสอบว่ามีการย่ืนงบดุลจนถึงปัจจุบัน 
หรือไม่ เพราะอาจเลิกกิจการในทางกฎหมายแล้วโดยไม่ได้มีการบอกกล่าว  
ซึ่งอย่าเชื่อจากข้อความโฆษณาเป็นอันขาด

 3. ตรวจสอบข้อมูลของบรษัิทรบัสร้างบ้าน โดยต้องสามารถหาข้อมลู
เจ้าของหรือผู้บรหิารได้ง่าย เปิดเผยข้อมูลของผลงานรับสร้างบ้านเก่าๆ ทัง้ก่อน
และหลังการสร้างบ้าน การที่บริษัทใดมีข้อมูลที่สามารถเปิดเผยสู่สาธารณะได้ 
ย่อมเป็นการแสดงเจตนาทีด่ ีส�าหรับรายทีปิ่ดบงัหรือให้ข้อมูลคลมุเครือ ก็ต้อง
ระแวดระวังไว้ก่อน

 4. การตรวจสอบส�นักงานของผู้ประกอบการที่เป็นหลักแหล่ง
เน่ืองจากการก่อสร้างบ้านเป็นสินค้า และบริการที่มีมูลค่าสูง มีการรับเงิน 
บางส่วนล่วงหน้า รวมทั้งเมื่อการสร้างบ้านแล้วเสร็จจะต้องมีการรับประกัน 
หลังส่งมอบ ดังน้ันการมีส�านักงานที่ติดต่อได้เป็นหลักแหล่งที่ชัดเจน  
จึงมคีวามส�าคญัมาก ว่าจะไม่ทิ้งงานและควบคุมดูแลในระหว่างการก่อสร้าง 
และในการรับประกันหลังการขายอีกด้วย

 5. ตรวจสอบผูป้ระกอบการว่ามวีศิวกรและสถาปนกิในการให้ค�แนะน�
และตรวจสอบงานก่อสร้างหรือไม่ เพื่อเป็นการม่ันใจได้ว่างานก่อสร้าง 
จะด�าเนินการไปตามมาตรฐานงานก่อสร้างที่ดี ที่จะส่งผลต่อความม่ันคง 
แข็งแรง มีคุณภาพ และมีอายุงานที่ยาวนานตามมาตรฐานที่ควรจะเป็น

 6. ตรวจสอบสัญญาว่าจ้างและข้อควรระวัง เบื้องต้นควรเข้าใจ 
ก่อนว่าสัญญาส่วนใหญ่มักเขียนข้ึนโดยฝั่งของผู้ประกอบการเอง ดังน้ัน 
ถ้าจะให้รอบคอบอาจจะต้องตรวจสอบเน้ือหาสญัญาโดยอ้างองิสญัญามาตรฐาน 
ของสมาคมธุรกิจรับสร้างบ้านจากเว็บไซต์สมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน www.
hba-th.org ซึ่งเป็นสัญญาที่ร่างขึ้นมาเพื่อป้องกันการเอาเปรียบผู้บริโภค  
และควรพิจารณาในประเด็นส�าคัญ เพื่อมิให้เสียเปรียบ อาทิเช่น วันเริ่มนับ
สญัญาควรจะเร่ิมวนัทีไ่ด้รับใบอนุญาตให้ด�าเนินการก่อสร้างตามกฎหมายจาก
หน่วยงานราชการ และวันสิ้นสุดสัญญาในวันที่ช�าระเงินงวดเซ็นสัญญาแล้ว 
เรียนรู้ข้อเกี่ยวข้องกับกฎหมายอื่น เช่น กฎหมายควบคุมอาคาร รู้เร่ือง 
ค่าปรับตามสัญญา กรณีก่อสร้างล่าช้า เป็นต้น

 7. ตรวจสอบเรือ่งการแบ่งจ่ายเงินค่าก่อสร้าง ตามงวดงานทีแ่ล้วเสร็จ 
ได้แก่
 • เซน็ต์สญัญา ไม่ควรจ่ายเกนิ 15% ในระบบการก่อสร้างแบบโครงสร้าง
หล่อในที่
 • งานโครงสร้างหลักในระบบการก่อสร้างแบบโครงสร้างหล่อในที่  
(คาน เสา พื้น) โครงสร้างหลังคาแล้วเสร็จ ไม่ควรจ่ายเกิน 45-50% 
 • งานหลังคา-ผนัง งานระบบสายไฟฟ้า-ท่อประปาภายในแล้วเสร็จ 
ไม่ควรจ่ายเกิน 70-75%
 • งานตกแต่งพื้น-ผนัง ประตู-หน้าต่าง สุขภัณฑ์ บันได ทาสี ควรมี
วงเงินกันไว้ประมาณ 25-30% ทั้งน้ีต้องพิจารณาให้สอดคล้องกับรายการ 
สเปควัสดุ ซึ่งอาจจะมีความแตกต่างกันในรูปแบบและรายละเอียด

     การเรียนรู้และตรวจสอบข้อมูลส�าคัญดังกล่าว ถึงแม้จะไม่สามารถ 
การันตไีด้ว่าจะได้ผู้รับจ้างสร้างบ้านทีดี่มคีณุภาพทีจ่ะให้บริการได้ตลอด 100% 
แต่อย่างน้อยการตรวจสอบให้รอบคอบตามข้อมลูดงักล่าวกจ็ะเป็นการป้องกนั
ปัญหาหลักๆ ให้ได้ผู้ที่จะให้บริการสร้างบ้านที่ดี มีคุณภาพเหมาะสมกับ 
ความต้องการและงบประมาณ ให้เราสร้างบ้านส�าเร็จลุล่วงได้ตามความฝัน  

การจะสร้างบ้านสักหลังนั้น เปน็ส่ิงท่ีต้อง
พิจารณาให้รอบคอบ เนื่องจากบ้านเปน็สินค้า
และบริการที่มีมูลค่าสูง บางคนทั้งชีวิต
อาจจะมีโอกาสสร้างบ้านได้เพียงแค่ครั้งเดียว 
จากการเก็บหอมรอมริบเงินมาทั้งชีวิต


